C.j. 1303/2013/3

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Turiia nad Bodvou

so sidlom: Turna nad Bcdvou ¢&. 419/49

zastupend starostom: Pavlom MOLNAROM

bankové spojenie: SLSP a.s. &. u¢tu: 0089200534/0900
ICO: 00691313

a

Ndjomca: 1/ Zdeiika RIGOVA, naroden

bytom: Turna nad Bodvou, Vodn4 ulica ~

uzavreli ito

l.

ZMLUVU O NAJME BYTU

I.

Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu so zniZzenym $tandardom, &isl -+ Turni
nad Bodvou, ktory je na Katastralnom urade v Kogsiciach, Sprave katastra Kosice-okolie, pracovisko
Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 862, k. 0. Turia nad Bodvou pre obec Turtia
nad Bodvou.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva najomcovi do uZivania 2 izbovy
byt ¢. 3 nachadzajuci sa v bytovom byte &islo lej len ,,byt*). Domdacnost’ ndgjomcu tvoria:
Rigd Patrik, Rigé Robert, Surina Viktor.

Utastnici zmluvy bera na vedomie, 7e prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov $tatnej dotacie
a preto sa pri jeho prenajme ¢i inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy & 0098-PRB-2006 o
poskytovani dotécie na vystavbu ndjomnych bytov nizsicho Standardu zo diia 25.5.2006(na Obecnom
Grade v Turni nad Bodvou ¢&. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktord bola uzatvorena v stlade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 23.12.2004 &islo V-1/2004 o poskytovani{ dotécii

na rozvoj byvania.



II1.
Opis bytu a prisluSenstva

Byt je vykurovany lokalne a pezostdva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kupel ne a
WC. PrisluSenstvom bytu je kolia. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 57 m?, z toho
podlahova plocha jednotlivych ¢bytnych miestnosti je 32 m? a celkova podlahova plocha Vedl’ajswh
miestnosti bytu je 25 m’.

Vybavenim a zariadenim bytu j= elektricky vyhrievag teplej uzitkovej vody typu bluker 80 litvovy
lokalny spotrebi¢ na tuhé palivo typu ELEGANT, obkladacky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnych batérii.

Byt je uzivaniaschopny, vymalovanya a vietky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su
funkéné.

1.

Doba najmu
. Najom bytu sa uzatvara na dobu 1 roka od 1.10.2013 do 30.9.2014.

Néjomnik ma préavo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto n<jomnej zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 453/2011 Z. z..

IV.

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ preazjimatelovi ngjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. Najomné za uZivanie bytu je¢ 11,61 € mesacne.

Spravou bytového domu * - poverena firma Spravobyt s.r.o. KoSice.

. Na thradu plneni poskytovany<h s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’ firme Spravobyt s. r. 0.
Kosice spravcovi mesacné preddavky. Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu (d’alej len ,,preddavky na plnenia” ) ur¢i ngjomcovi spravea Spravobyt s.r.o. vZdy na
kazdy kalendarny rok v zavislosii od uskuto¢nenych merani. V roku 2013 je ngjomca povinny platit’
spraveovi mesaéné preddavky na plnenie - podla " Oznamenia preddavkov na plnenia spojené s
najmom bytu" - spravcu Spravobyt s.r.o., ktoré je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Pre rok
2013 uréi vysku mesagnych preddavkov na plnenia spojené s ngjom bytu, ktoré doruci do vlastnych
rik ngjomcom.

. Négjomné spolu s preddavkami 2 plnenia je nijomca povinny platit’ mesa¢ne vopred, a to do 20. —
dna predoslého mesiaca na poste cez inkasné stredisko.

Ak ndjomca neuhradi najominé apreddavky na plnenia riadne avcas je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omcikania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny jedncstranne zmenit' vy$ku ngjomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Ozndmenie 0 zmene
vySky najmu doruéi do vlastnych rik najomcom.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre
urdenie ich vysky (napr. zmena poétu osdb byvajicich v byte). Oznamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s ngjmom bytov cdoruéi do vlastnych rik ndjomcom.

Ak nastant skutoénosti uvederi¢ v odseku 6 a 7 je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vy$ku nadjomného
alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.



10.

10.

11.
12.

13.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytétovanie roénej Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutoénych nakladov vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadzajicom
kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtce z vyuctovania st splatné do 10 dni odo diia doruéenia
vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vytétovania
Je povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym
predpisom.

V.

Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpe¢it' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o0 odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Stcast'ou zapisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Prenajimatel’ pred uzatvorenim najomnej zmluvy umozni ndgjomcovi prehliadku najomného bytu.

Ngjomca md popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia bytu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym najomcom vykon ich prav. Ndjomca je
povinny dodrZiavat’ bytovy poriadok.

Néjomca je povinny zabezpetit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu Gdrzbu bytu
a hradit’ néklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o vfasné vykonanie drobnych oprav ao bezni ddrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm
a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktor¢ znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu uZivat' byt ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo tf, ktori s nimi
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady
a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ngjomcu nahradu.

Néjomcea nesmie vykonat® stavebné tpravy ani int podstatni vymenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutoénosti rozhodujucich
pre urCenic vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu a to
predovsetkym pocet 0sob v byte.

Ngjomca je povinny pocas doby ndjmu umoZnit kedykolvek vstup do n4jomnych bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja SR, zamestnancom krajského
stavebné¢ho uradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym orgédnom s cielom vykonu kontroly.



VL

Skoné¢enie ndjmu

1. Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednany sa ndjom bytu mdZe skonCit’ pisomnou dohodou
prenajimatel'a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat’ ngjom mdZu obe zmluvné strany.

Najomca modZe vypovedat’ ngjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel moéZe najom bytu vypovedat len zddvodov ustanovenych v § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dana pisomnéa vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zagina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved. Na doru¢ovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.).

6. Najomca je povinny v deit skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné
strany spisu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case jeho odovzdania prenajimatelovi.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou ¢. 0098-PRB-2006 o poskytovani dotdcie na vystavbu najomnych
bytov niZ$icho S$tandardu zo diia 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tieZ zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 453/2011 Z. z..

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia
a nagjomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dna 30.9.20013

prenajimatel’ ‘najomca



